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1. Name und Sitz

Art. 1 Name

Unter dem Namen “Wohnbaugenossenschaft Rheinfels-Park® besteht
eine auf unbeschréankte Dauer gegrindete gemeinnitzige Genossen-
schaft im Sinne von Art. 828 ff OR.

Art. 2 Sitz

Sitz der Genossenschaft ist 4332 Stein AG.

2. Zweck, Mittel und Grundsatze

Art. 3 Zweck und Mittel

1 Die Genossenschaft verfolgt den Zweck, in gemeinsamer Selbsthilfe

und Mitverantwortung ihren Mitgliedern gesunden und preisgunstigen
Wohnraum zu verschaffen und zu erhalten. Sie ist bestrebt, Wohnraum

fur die alter werdende Generation zu schaffen. Sie férdert das Zusammenleben
im Sinne gesamtgesellschaftlicher Verantwortung und gegenseitiger Solidaritat.

2 Sie kann auch Geschéaftsraume und Garagen und dergleichen erstellen,
oder erwerben und vermieten.

3 Sie sucht diesen Zweck zu erreichen durch
a) Erwerb von Bauland und Baurechten

b) Bau und Erwerb von Ein- und Mehrfamilienhdusern, die den
zeitgemassen genossenschaftlichen Wohnbedirfnissen
ent-sprechen.

c) Sorgfaltigen und laufenden Unterhalt und periodische Erneuerung
der bestehenden Bauten.

d) Errichtung von Ersatzneubauten, wenn die bestehenden Bauten
nicht mehr auf wirtschaftlich vertretbare Art und Weise erneuert
werden kénnen.

e) Beanspruchung von Foérderungsinstrumenten nach dem eidge-
ndssischen Wohnraumférderungsgesetz bzw. entsprechenden
kantonalen und kommunalen Gesetzen.

f) Verwaltung und Vermietung der Wohnungen auf der Basis der
Kostenmiete.

g) Erstellung von Wohnungen und Einfamilienh&ausern zum Verkauf
im Stockwerkeigentum bzw. im Baurecht.

Name

Sitz

Zweck

Mittel



h) Fordern von genossenschaftlichen Aktivitaten in den Siedlungen.

i) ldeelle und materielle Untersttitzung von Bestrebungen, die preis-
wertes, gesundes und gutes Wohnen zum Ziel haben.

4 Die Tatigkeit der Genossenschaft ist gemeinnitzig und nicht
gewinn-strebig.

5 Die Genossenschaft kann sich an Unternehmen und
Organisationen mit gleichen oder ahnlichen Zielsetzungen beteiligen.

6 Sie kann die Mitgliedschaft in einer Dachorganisation gemeinnitziger
Wohnbaugenossenschaften erwerben.

Art. 4 Grundséatze zur Vermietung

1 Die Vermietung ist im Rahmen der nachfolgenden Bestimmungen
Aufgabe des Vorstandes, der daruber ein Vermietungsreglement er-
lasst. Der Vorstand sorgt auch daftir, dass die Mieter tber allfallige
Auflagen aufgrund staatlicher Wohnbauforderung informiert werden
und sich zu deren Einhaltung verpflichten.

2 Die Miete von Wohnungen oder Einfamilienhdusern der Genossenschaft
setzt in der Regel den Beitritt zur Genossenschaft voraus. Der Mietvertrag
mit Mitgliedern darf von der Genossenschaft nur in Verbindung mit dem
Ausschluss aus der Genossenschaft gekiindigt werden.

3 Die Mietzinsen staatlich geférderter Wohnungen richten sich nach den
entsprechenden Vorschriften. Im Ubrigen vermietet die Genossenschaft
ihre Wohnungen zu den Selbstkosten. Sie verzichtet auf die Erzielung
eines eigentlichen Gewinnes sowie auf Ubersetzte Zahlungen an Diritte.
Mit den Mietzinsen mussen die Verzinsung des Fremd- und
Eigenkapitals, branchenibliche Abschreibungen, Rickstellungen und Ein-
lagen in die vom Gesetz oder von den Subventionsbehdrden vorge-
schriebenen sowie von der Generalversammlung beschlossenen Fonds,
der laufende Unterhalt der Gebdude und der Umgebung, die Bezahlung
von Abgaben, Steuern und Versicherungspramien, sowie die Kosten einer
zeitgemassen Verwaltung und Genossenschaftsfihrung gedeckt sein.

4 Die Mitglieder sind verpflichtet, selber in den von ihnen gemieteten
Wohnungen zu wohnen und dort zivilrechtlichen Wohnsitz zu haben.

5 Die ganze oder teilweise Untervermietung einer Wohnung oder ein-
zelner Zimmer ist nur mit vorgangiger Zustimmung des Vorstandes
zuldssig. Der Vorstand kann die Zustimmung zu einem entsprechenden
Gesuch aus den in Art. 262 Abs. 2 OR genannten Griinden verweigern.
Als wesentliche Nachteile bei der Untervermietung der ganzen Wohnung
gelten insbesondere deren mehr als einjahrige Dauer, die mehr als zwei-
malige Untervermietung im laufenden Mietverhaltnis, die Untervermietung
an Personen, welche die Vermietungsrichtlinien nicht erfullen sowie der
Umstand, dass die Mitglieder nicht eindeutig darlegen kbénnen, dass sie
die Wohnung nach Ablauf der Untervermietung wieder selber bewohnen
werden.
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Art. 5 Grundsatze zu Bau und Unterhalt der Gebaude

1 Beim Bauen und Umbauen ihrer Geb&ude sind der Genossenschaft be-
sonders wichtig: Hohe Nutzungsflexibilitat der Wohnungen unter Berlick-
sichtigung auch kinftiger Bedurfnisse, behindertengerechtes Bauen, hoch-
wertige Aussenraume, kommunikative und sichere Erschliessung, geringer
Folgeunterhalt sowie Einsatz von 6kologisch einwandfreien Materialien und
Einsparung von Energie beim Bau und Betrieb (Mindestanforderungen bei
Neubauten: Minergie-Standard).

2 Mit einem fortlaufenden, nachhaltigen, kosten- und qualitatsbewussten
Unterhalt passt die Genossenschaft ihre Gebédude und die Umgebung an

den Stand der technischen Mdglichkeiten und an die zeitgemé&ssen genossen-

schaftlichen Wohnbedurfnisse an und sorgt damit fir die Werterhaltung der
Gebé&ude und der Umgebung.

3 Bei grosseren Umbauten und Ersatzneubauten achtet die Genossenschaft
auf ein sozialvertragliches Vorgehen.

Bei der Vermietung der umgebauten Geb&ude und von Ersatzneubauten sind
in erster Linie die bisherigen Mieter zu beriicksichtigen, sofern diese den Vermiet-

ungsrichtlinien entsprechen.
Art. 6 Verkauf von Wohnungen

1 Der Verkauf von Wohnungen erfolgt im Rahmen der Beschliisse der
Generalversammlung durch den Vorstand.

2 Wohnungen durfen nur an natirliche Personen verkauft werden, soweit
nicht eine ausdriickliche Ermachtigung der Generalversammlung vorliegt.

3 Der Vorstand sorgt daftir, dass die Eigentimer tber allfallige Auflagen
aufgrund der Wohnbauhilfe informiert werden und sich zu deren Einhaltung
verpflichten.

3. Mitgliedschaft: Erwerb, Verlust und Pflichten

Art. 7 Erwerb der Mitgliedschaft

1 Mitglied der Genossenschaft kann jede natlrliche oder juristische Person
werden, welche mindestens einen Genossenschaftsanteil Ubernimmt und
nicht dem Genossenschaftszweck zuwiderlaufende Interessen vertritt.

2 Die Mitgliedschaft auslandischer Staatsbirger untersteht den Einschrank-
ungen durch das Bundesgesetz Uiber den Erwerb von Grundstiicken durch
Personen im Ausland.

3 Die Zahl der Mitglieder ist unbeschréankt.

4 Die Aufnahme erfolgt aufgrund eines schriftlichen Beitrittsgesuchs durch
einen Vorstandsbeschluss. Der Vorstand entscheidet endgultig und braucht
die Ablehnung auch dann nicht zu begriinden, wenn der Kandidat bereits
Mieter oder Untermieter einer Genossenschaftswohnung ist.
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5 Die Mitgliedschaft beginnt mit der vollstandigen Einzahlung der erforder-
lichen Genossenschaftsanteile bzw. bei Ratenzahlung nach Art. 15 Abs. 1
der Statuten mit der Bezahlung der ersten Rate.

6 Der Vorstand fuhrt ein Mitgliederregister.

Art. 8 Erldschen der Mitgliedschaft

1 Die Mitgliedschatft erlischt:
a) bei nattrlichen Personen durch Austritt, Ausschluss oder Tod.
b) bei juristischen Personen durch Austritt, Ausschluss oder Auflésung.

2 Die Rickzahlung der Genossenschaftsanteile bei Erléschen der Mitgliedschaft
richtet sich nach Art. 18 der Statuten.

Art. 9 Austritt

1 Ist das Mitglied Mieter von Raumlichkeiten der Genossenschaft, setzt der
Austritt die Kindigung des Mietvertrages voraus.

2 Der Austritt aus der Genossenschaft kann nur schriftlich auf Ende des
Geschaftsjahres und unter Einhaltung einer sechsmonatigen Kiindigungs-
frist erklart werden. Der Vorstand kann in begriindeten Fallen den Austritt
auch unter Beachtung einer kirzeren Kiindigungsfrist oder auf einen
anderen Zeitpunkt bewilligen, so insbesondere bei Kiindigung des Mietver-
trages auf das Ende der mietrechtlichen Kiindigungsfrist.

3 Sobald der Beschluss zur Auflésung der Genossenschatft gefasst ist, kann
der Austritt nicht mehr erklart werden.

Art. 10 Tod

1 Stirbt ein Mitglied, das Mieter einer Wohnung der Genossenschaft gewesen
ist, kann der im gleichen Haushalt lebende Ehe- bzw. Lebenspartner - soweit er
nicht bereits Mitglied der Genossenschatft ist - die Mitgliedschaft des
Verstorbenen und gegebenenfalls dessen Mietvertrag tibernehmen. Der
Lebenspartner muss nachweisen, dass er Erbe des Verstorbenen ist.

2 Andere im gemeinsamen Haushalt lebende Personen knnen mit Zu-
stimmung des Vorstandes Mitglied der Genossenschaft werden und
einen Mietvertrag abschliessen.

Art. 11 Ausschluss

1 Ein Mitglied kann jederzeit durch den Vorstand aus der Genossenschaft
ausgeschlossen werden, wenn ein wichtiger Grund oder einer der
nachfolgenden Ausschlussgriinde vorliegt:

a) Verletzung genereller Mitgliedschaftspflichten, insbesondere der
genossenschaftlichen Treuepflicht, Missachtung
statutenkonformer Beschlisse der Generalversammlung oder des
Vorstandes sowie vorsatzliche Schadigung des Ansehens oder
der wirtschaftlichen Belange der Genossenschatft.

b) Missachtung der Pflicht, selber in den gemieteten Wohnungen
zu wohnen und dort zivilrechtlichen Wohnsitz zu haben.
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c) Zweckentfremdung der Wohnung, namentlich wenn sie und dazu-
gehodrende Nebenraume vorwiegend zu geschaftlichen Zwecken
benutzt werden.

d) Ablehnung eines zumutbaren Umsiedlungsangebotes bei
Unter-belegung.

e) Missachtung der Bestimmungen von Statuten und Vermietungs-
reglement tber die Untermiete.

f) Ablehnung eines zumutbaren Umsiedlungsangebotes, wenn das
zustandige Organ einen Beschluss tber Umbau oder Abbruch der
betreffenden Liegenschaft gefasst hat.

g) Bei Scheidung oder Trennung, sofern der Ausschluss nach Art. 12
vorgesehen ist.

h) Vorliegen eines ausserordentlichen, mietrechtlichen Kiindigungs-
grundes, insbesondere nach den Art. 257d OR, 257f OR, 2669 OR,
266h OR sowie anderer Verletzungen des Mietvertrages.

2 Dem Ausschluss hat eine entsprechende Mahnung vorauszugehen,
ausser wenn diese nutzlos ist oder die mietrechtliche Kiindigung nach
Art. 257f Abs. 4 OR erfolgt.

3 Der Beschluss Uber den Ausschluss ist dem betreffenden Mitglied durch
eingeschriebenen Brief mit Begrindung und Hinweis auf die Mdglichkeit
der Berufung an die Generalversammlung zu ergffnen. Dem
Ausgeschlossenen steht wahrend 30 Tagen nach Empfang der Mitteilung
das Recht der Berufung an die Generalversammlung zu. Die Berufung hat
keine auf-schiebende Wirkung, doch hat der Ausgeschlossene das Recht,
an der Generalversammlung seine Sicht selber darzulegen oder darlegen
zu lassen.

4 Die Anrufung des Richters nach Art. 846 Abs. 3 OR innert 3 Monaten
bleibt vorbehalten. Sie hat ebenfalls keine aufschiebende Wirkung.

5 Die Kundigung des Mietvertrages richtet sich nach den
mietrechtlichen Bestimmungen.

Art. 12 Eheschutz, Ehetrennung, Ehescheidung

1 Weist das Gericht in einem Eheschutzentscheid oder Trennungsurteil
die Benutzung der Wohnung dem Ehepartner des Mitglieds zu, kann der
Vorstand mit dessen Einverstandnis den Mietvertrag auf den Ehepartner
ubertragen. Eine solche Ubertragung setzt den Erwerb der Mitgliedschaft
durch die in der Wohnung verbleibende Person sowie die Ubernahme der
Wohnungsanteile (Art. 15 Abs. 2) voraus. Der Vorstand kann das Mitglied,

dem die Benlitzung der Wohnung nicht zugewiesen wurde, aus der

Genossenschaft ausschliessen, sofern er ihm keine andere Wohnung
zur Verfugung stellen kann oder will.

2 Weist das Gericht im Scheidungsurteil Wohnung und Mietvertrag dem
Ehepartner des Mitglieds zu, kann der Vorstand, wenn er dem Mitglied
keine andere Wohnung zur Verfigung stellen kann oder will, das Mitglied
aus der Genossenschaft ausschliessen. Der Ehepartner, auf den der Miet-
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vertrag Ubertragen wurde, muss Mitglied der Genossenschaft werden und
die Wohnungsanteile ibernehmen.

3 Die vermogensrechtlichen Folgen bezuglich der Genossenschaftsan-
teile richten sich nach dem Eheschutzentscheid bzw. dem Trennungs-
oder Scheidungsurteil bzw. der Konvention, wobei eine Auszahlung von
Anteilkapital erst erfolgt, nachdem der verbleibende Ehepartner einen
entsprechenden Betrag der Genossenschaft iberwiesen hat.

Art. 13 Verpfandung und Ubertragung von Genossenschaftsanteilen

1 Jede Verpfandung und sonstige Belastung von Genossenschaftsanteilen
sowie deren Ubertragung an Personen, die nicht Mitglieder der Genossen-
schaft sind, sind ausgeschlossen.

2 Die Ubertragung von Genossenschaftsanteilen ist nur von Mitglied zu
Mitglied zulassig und bendtigt die Zustimmung des Vorstandes. Erforder-
lich sind ein schriftlicher Abtretungsvertrag sowie eine Mitteilung an die
Genossenschatt.

Art. 14 Personliche Pflichten der Mitglieder

Die Mitglieder sind verpflichtet:
a) Die Interessen der Genossenschatft in guten Treuen zu wahren,

b) den Statuten sowie den Beschliissen der Genossenschaftsorgane -
nachzuleben,

c) die Einzahlungen auf die Ubernommen Anteilsscheine punktlich zu
leisten,

d) die Mitgenossenschafter mit Rat und Tat zu unterstiitzen und durch
Vertraglichkeit und Hilfsbereitschaft das Zusammenleben aller
Genossenschaftern zu erleichtern.

4. Finanzielle Bestimmungen

Genossenschaftskapital

Art. 15 Genossenschaftsanteile

1 Das Genossenschaftskapital besteht aus der Summe der gezeichneten
Genossenschaftsanteile. Die Genossenschaftsanteile lauten auf

einen Nennwert von je Fr. 500.-- und mussen voll einbezahlt

werden. Ausnahmsweise kann der Vorstand fir die

Wohnungsanteile Raten-zahlung bewilligen. Der Vorstand kann fir

neue Mitglieder jederzeit neue Genossenschaftsanteile ausgeben.
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2 Mitglieder, die Raumlichkeiten der Genossenschaft mieten, missen

zusatzlich zum Mitgliedschaftsanteil (siehe Art. 7 Abs. 1) weitere

Anteile ibernehmen. Einzelheiten regelt der Vorstand in einem Reglement,
wobei der zu Ubernehmende Betrag nach den Anlagekosten der gemieteten
Raumlichkeiten abgestuft ist, den Wohnbauférderungsvorschriften (sofern
zutreffend) entsprechen sowie flr die Finanzierung der Bauten ausreichen muss.
Der Maximalbetrag betragt 20 % der Anlagekosten der gemieteten
R&aumlichkeiten.

3 Mieten mehrere Mitglieder gemeinsam Raumlichkeiten der Genossen-
schaft, konnen die fur diese Raumlichkeiten zu ibernehmenden Woh-
nungsanteile auf diese Mitglieder in einem von ihnen gewahlten Ver-
haltnis verteilt werden.

4 Die Mitglieder kénnen freiwillige Anteile tbernehmen.

5 Freiwillige Anteile kdnnen schriftlich unter Einhaltung einer Kindi-
gungsfrist von einem Jahr auf den Ablauf eines Geschaftsjahres ge-
kundigt werden.

6 FUr Genossenschaftsanteile werden Anteilscheine, bezeichnet als
Anteilschein WGZD, Wohnungsanteile, Freiwillige Anteile, ausgegeben.
Die Ausgabe kann auch mittels einer schriftlichen Bestétigung erfolgen.

Art. 16 Finanzierung der Genossenschaftsanteile

1 Mit Einverstdndnis des Vorstandes kdnnen Genossenschaftsanteile
auch von Dritten finanziert werden. Wird nichts anderes vereinbart,
steht ein allfalliger Zins dem Mitglied zu.

Art. 17 Verzinsung der Genossenschaftsanteile

1 Der Genossenschaftsanteil gemass Art. 7 Abs. 1 und die Wohnungs-
anteile werden nicht verzinst.

Eine Verzinsung der freiwilligen Genossenschaftsanteile darf nur erfolgen,
wenn angemessene Einlagen in die gesetzlichen und statutarischen Fonds
sowie Abschreibungen vorgenommen sind.

2 Die Verzinsung des einbezahlten Kapitals darf hochstens den fur die
Befreiung von der eidgenéssischen Stempelabgabe zuldssigen Hochstzinssatz
erreichen (Art. 6 Abs. 1 lit. a des Bundesgesetzes lUber die Stempelabgabe).

3 Der Zinsfuss wird durch die Generalversammlung unter Beriicksichtigung der
Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung und im Rahmen der vorgenannten
Grundsatze festgesetzt. Die Verzinsung des Genossenschaftskapitals beginnt bei
Einzahlung im 1. Semester am folgenden 1. Juli, und bei Einzahlung im

2. Semester am 1. Januar des folgenden Jahres.

Art. 18 Ruckzahlung der Genossenschaftsanteile
1 Ausscheidende Mitglieder bzw. deren Erben haben keine Anspriiche

auf Genossenschaftsvermdgen mit Ausnahme des Anspruchs auf Rick-
zahlung der von ihnen einbezahlten Genossenschaftsanteile.

Wohnungs-
anteile

Gemeinsa-
sames Miet-
verhaltnis

Freiwillige
Anteile
Kindigung

Bezeichnung

Dritte

Grundsatz

Verzinsung

Zinsfuss

Grundsatz

10



2 Kein Riuckzahlungsanspruch besteht bei Mitglieder- und Wohnungs-
anteilen, die nach Art. 10 und 12 der Statuten vom Partner tilbernommen
werden sowie bei Anteilen, die mit Mitteln der beruflichen Vorsorge er-

worben wurden und deshalb entweder einer Wohnbaugenossenschatft, bei
der das ausgeschiedene Mitglied eine Wohnung selbst dauernd bewohnt,

zu Uberweisen oder einer Vorsorgeeinrichtung zurlickzuerstatten sind.

3 Die Ruckzahlung erfolgt zum Bilanzwert des Austrittsjahres unter
Ausschluss der Reserven und Fondseinlagen, hochstens aber
zum Nennwert.

4 Die Auszahlung und Verzinsung erfolgt innert eines Monates nach
Genehmigung der Jahresrechnung und Festlegung des Zinssatzes durch
die nachste ordentliche Generalversammlung. Falls die Finanzlage der
Genossenschatft dies erfordert, ist der Vorstand berechtigt, die Ruck-
zahlung bis auf die Dauer von drei Jahren hinauszuschieben, wobei die
Verzinsung wie bei ungekindigten Genossenschaftsanteilen erfolgt.

5 In besonderen Fallen kann der Vorstand beschliessen, dass die Ge-
nossenschaftsanteile vorzeitig, jedoch nie vor der Wohnungsabgabe,
zuruckbezahlt werden, so insbesondere, wenn der Betrag benétigt wird,
um Genossenschaftsanteile einer anderen Wohnbaugenossenschaft zu
liberieren.

6 Die Genossenschaft ist berechtigt, die ihr gegeniber dem
ausschei-denden Mitglied zustehenden Forderungen mit dessen
Guthaben aus den Genossenschaftsanteilen zu verrechnen.

Haftung

Art. 19 Haftung

Fur die Verbindlichkeiten der Genossenschaft haftet nur das

Genos-senschaftsvermogen. Jede Nachschusspflicht oder
Haftbarkeit des einzelnen Mitgliedes ist ausgeschlossen.

Rechnungswesen

Art. 20 Jahresrechnung und Geschaftsjahr

1 Die Jahresrechnung besteht aus Erfolgsrechnung, Bilanz und Anhang und
wird nach den Grundsatzen der ordnungsgemassen Rechnungs-legung so

aufgestellt, dass die Vermoégens- und Ertragslage der Ge-nossenschaft

zuverlassig beurteilt werden kann. Sie enthalt auch die Vorjahres-zahlen.

Massgebend sind die Art. 662a — 670 OR sowie

branchenibliche Grundsatze. Leistungen von Bund, Kantonen und Gemeinden
sind offen auszuweisen. Die Aktiven dirfen héchstens mit den Erwerbs- und
Erstellungskosten in der Bilanz aufgefiihrt werden. Allfallige von Bund, Kanton
oder Gemeinde erhaltene Leistungen sind offen aufzuweisen. Es sind ange-

messene Abschreibungen vorzunehmen.

Ausnahmen

Betrag

Falligkeit

Vorzeitige
Ruckzahlung

Verrechnung

Keine person-
liche Haftung
und Nach-
schusspflicht

Grundsatz

11



2 Die Jahresrechnung ist spatestens Ende April der Revisionsstelle vorzulegen.

Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung werden den Genossenschaftern mit der
Einladung zur Generalversammlung zugestellt.

3 Geschéftsjahr ist das Kalenderjahr.

Art. 21 Reservefonds

1 Der Jahresgewinn, welcher aufgrund der Jahresbilanz berechnet wird,
dient in erster Linie der Aufnung eines Reservefonds.

2 Die Generalversammlung entscheidet unter Beachtung von Art. 860
Abs. 1 OR Uber Hohe der Einlage in den Reservefonds.

3 Uber Beanspruchung des Reservefonds entscheidet der Vorstand
unter Beachtung von Art. 860 Abs. 3 OR.

Art. 22 Weitere Fonds
1 Es werden die folgenden weiteren Fonds geéufnet:

a) Ein Erneuerungsfonds. Die Hohe der Einlagen wird von der
Generalversammlung auf Antrag des Vorstandes beschlossen.

b) Ein Genossenschaftsfonds. Die Verwendung ist im
separaten Reglement geregelt.

2 Die Mittel der Fonds werden vom Vorstand entsprechend dem
jeweiligen Zweck verwaltet und verwendet sowie im Rahmen der
Gesamt-rechnung von der Revisionsstelle tberprift.

3 Die Generalversammlung kann im Rahmen von Art. 862 und 863 OR
beschliessen, weitere Fonds zu aufnen und entsprechende Reglemente
erlassen.

Art. 23 Entschadigung der Organe

1 Der Vorstand erhalt eine Entschadigung, die von der Generalversamm-
lung festgelegt wird.

2 Die Entschadigung der Mitglieder der Revisionsstelle richtet sich sinnge-
mass nach Abs. 1. Ist eine Treuhandgesellschaft Revisionsstelle, wird sie
nach den branchenublichen Anséatzen entschadigt.

3 Mitglieder von Kommissionen haben Anspruch auf ein Sitzungsgeld,
das vom Vorstand festgelegt wird.

4 Die Ausrichtung von Tantiemen ist ausgeschlossen.

5 Die Gesamtsumme der Entschadigungen aller Organe, getrennt nach Vorstand,

Revisionsstelle und weiteren Organen, ist in der Rechnung auszuweisen.

Vorlage
Jahresrech-
nung
Geschafts-
jahr
Grundsatz
Hohe der
Einlage

Beanspruch-
ung

Erneuerungs-
fonds

Genossen-
schaftsfonds

Grundsatz
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6 Ferner werden den Mitgliedern von Vorstand, Revisionsstelle und
Kommissionen die im Interesse der Genossenschaft aufgewendeten
Auslagen ersetzt.

5. Organisation

Organe
Art. 24 Uberblick
Die Organe der Genossenschaft sind: Uberblick

a) Die Generalversammlung
b) Der Vorstand
C) Die Revisionsstelle

Generalversammlung
Art. 25 Befugnisse

1 Der Generalversammlung stehen die nachfolgenden Befugnisse zu: Befugnisse

a. Wahl des Vorstandes, des Prasidenten und der

Revisionsstelle b. Genehmigung des Jahresberichtes des

Vorstandes c. Abnahme der Bilanz und Erfolgsrechnung

d. Beschlussfassung Uber die Verwendung des Reingewinnes

. Entlastung des Vorstandes
Erledigung von Rekursen tber Entscheide des Vorstandes

. Beschlussfassung Uber Antrage des Vorstandes, der Revisionsstellen
und von den Mitgliedern

. Annahme und Anderung der Statuten

. Beschlussfassung uber die Auflosung der Genossenscharft

. Beschlussfassung tber Erwerb und Verkauf von Grundstiicken oder
Liegenschaften, Erstellen von Neubauten und andere Geschafte,
soweit sie den Wert von Fr. 500'000.00 Ubersteigen. Dieser Betrag ist
an den Baukostenindex gebunden

|. Beschlussfassung uber alle weiteren Gegensténde, die der General-

versammlung durch das Gesetz oder die Statuten vorbehalten sind.

N - Q o0

2 Uber Antrage von Mitgliedern kann nur abgestimmt werden, wenn sie
spatestens 60 Tage vor der ordentlichen Generalversammlung, dem
Vorstand schriftlich eingereicht wurden.

3 Uber Geschafte kann nur abgestimmt werden, wenn sie traktandiert sind.

Art. 26 Einberufung und Leitung

1 Die ordentliche Generalversammlung findet alljahrlich innerhalb der ersten Ordentliche
Halfte des Kalenderjahres statt. Generalver-
sammlung
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2 Ausserordentliche Generalversammlungen werden einberufen, sofern eine
vorangegangene Generalversammlung, der Vorstand, die -

Revisionsstelle bzw. die Liquidatoren dies beschliessen oder mindestens
der flinfte Teil der Mitglieder dies verlangt. Besteht die Genossenschaft aus

weniger als 30 Mitgliedern, muss die Einberufung von mindestens 3 Mitgliedern

verlangt werden. Die Einberufung hat innert 8 Wochen nach Eingang des
Begehrens zu erfolgen.

3 Die Einberufung erfolgt durch den Vorstand spatestens 20 Tage vor der Abhaltung

durch gewohnlichen Brief unter Mitteilung der Verhandlungsgegenstande.

4 Die Generalversammlung wird vom Prasidenten oder einem Mitglied des
Vorstandes geleitet.

Art. 27 Stimmrecht

1 Jedes Mitglied hat an der Generalversammlung eine Stimme.

2 Es kann sich mit schriftlicher Vollmacht durch ein anderes Mitglied oder
einen handlungsfahigen Familienangehérigen vertreten lassen. Niemand
kann mehr als ein Mitglied vertreten.

3 Bei Beschlissen uber die Entlastung der Mitglieder des Vorstandes so-
wie Uber die Erledigung von Berufungen gegen Ausschliessungsbeschlisse
haben Mitglieder des Vorstandes kein Stimmrecht.

Art. 28 Beschliisse und Wahlen

1 Die Generalversammlung ist beschlussféhig, wenn sie statutengemass
einberufen worden ist.

2 Wahlen und Abstimmungen erfolgen offen, sofern nicht ein Drittel der
Stimmenden die geheime Durchfiihrung verlangt.

3 Die Generalversammlung fasst ihre Beschliisse mit der einfachen Mehr-

heit der abgegebenen Stimmen. Bei Wahlen gilt im ersten Wahlgang das
absolute Mehr. Im zweiten Wahlgang entscheidet das relative Mehr (Stimment-
haltungen und ungultige Stimmen werden nicht mitgezahlt). Bei Stimmen-
gleichheit entscheidet der Vorsitzende.

4 Fur den Verkauf von Grundstiicken und die Einraumung von Baurechten,
fur Statutenanderungen sowie fur Aufldsung und Fusion der Genossen-
schatft ist die Zustimmung von zwei Dritteln der abgegebenen Stimmen
notwendig.

5 Die Art. 889 OR und 18 Abs. 1 Buchst. d FusG bleiben vorbehalten.

6 Uber Beschliisse und Wahlresultate wird ein Protokoll gefiihrt, das vom
Vorsitzenden und vom Protokollfiihrer zu unterzeichnen ist.

Ausserordent-
liche Gene-

ralversamm
-ung

Leitung

Grundsatz

Vertretung

Ausstand

Beschluss-
fahigkeit

Geheime
Durchfuhrung

Beschluss-
fassung

Qualifiziertes

Mehr

Protokoll

14



Vorstand
Art. 29 Wahl und Wahlbarkeit

1 Der Vorstand besteht aus funf bis sieben Mitgliedern, davon mindestens
einem Vertreter der Einwohnergemeinde Stein AG. Der Vorstand besteht aus
Genossenschaftern.

Der Prasident wird von der Generalversammlung bestimmt; im Ubrigen konstituiert

sich der Vorstand selbst. Er ernennt einen Protokollfihrer, der nicht dem Vorstand

anzugehdren braucht.

2 Nicht wahlbar bzw. zum Rucktritt verpflichtet sind Personen, die in dau-
ernder wesentlicher geschéftlicher Beziehung zur Genossenschaft stehen.

3 Die Mitglieder des Vorstandes werden auf vier Jahre gewahlt und sind wie-
der wahlbar, sofern sie am 31. Dezember vor der Wiederwahl das

75. Altersjahr noch nicht Uberschritten haben. Wahlen innert einer
Amtsdauer gelten bis zu deren Ablauf.

Art. 30 Befugnisse

1 In die Befugnisse des Vorstandes fallen samtliche Geschafte, die der Zweck
der Genossenschaft mit sich bringen kann, soweit sie nicht ausdrtcklich
einem andern Organ vorbehalten sind.

2 In den Kompetenzbereich des Vorstandes fallen auch der Erwerb und Verkauf
von Grundstiicken oder Liegenschaften, die Erstellung von Neubauten und
andere Geschéfte, soweit sie den Wert von Fr. 500'000.00 nicht tbersteigen.
Dieser Betrag ist an den Baukostenindex fir Wohnbauten gebunden.

3 Der Vorstand hat die Geschéafte der Genossenschaft mit aller Sorgfalt zu
fuhren und die genossenschaftliche Aufgabe nach besten Kraften zu férdern. Er
hat ferner die Geschafte der Generalversammlung vorzubereiten und deren
Beschlusse auszufiihren, die Verwaltung der Liegenschaften zu Uberwachen
und sich Uber die Ereignisse des genossenschaftlichen Betriebes regelmassig
unterrichten zu lassen.

Art. 31 Kompetenzdelegation

1 Der Vorstand ist erméchtigt, die Geschéftsfuhrung oder einzelne ihrer
Zweige an eines oder mehrere seiner Mitglieder (Ausschusse), an stan-
dige oder ad hoc Kommissionen und/oder an eine oder mehrere Personen
zu Ubertragen, die nicht Mitglieder der Genossenschaft zu sein brauchen
(Geschaftsstelle). Kommissionsmitglieder missen nicht Mitglied der
Genossenschatft sein.

2 Der Vorstand erlasst ein Organisationsreglement, welches die Aufgaben
von Vorstand, Ausschisse und Kommissionen und Geschéftsstelle festlegt,
sowie insbesondere die Berichterstattungspflicht regelt. Das Organisations-
reglement untersteht keiner Genehmigungspflicht durch die Generalver-
sammlung.

Grundsatz

Wahlbar-
keit

Amtsdauer

Vorstand

Finanz-
kompetenz

Sorgfalts-
pflicht

Grundsatz

Organisations-

reglement
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Art. 32 Vorstandssitzungen

1 Vorstandssitzungen werden vom Prasidenten einberufen, so oft dies die Einberufung

Geschafte erfordern, ferner wenn zwei Vorstandsmitglieder die Einberufung
einer Vorstandssitzung verlangen.

2 Der Vorstand ist bei Anwesenheit der Mehrheit seiner Mitglieder beschluss- Beschluss-
fahig. Er beschliesst mit der einfachen Mehrheit der abgegebenen Stimmen. fassung

Bei Stimmengleichheit entscheidet der Vorsitzende mit Stichentscheid. Stichentscheid
3 Sofern kein Vorstandsmitglied die mindliche Beratung verlangt und die Zirkulations-
Mehrheit der Vorstandsmitglieder mitwirkt, gelten ohne Gegenstimme ge- beschluss

fasste schriftliche Zirkulationsbeschliisse als gtiltige Vorstandsbeschlisse.
Sie sind ins Protokoll der ndchsten Vorstandssitzung aufzunehmen.

4 Uber die Verhandlungen und Beschliisse des Vorstandes ist ein Proto- Protokoll

koll zu fihren. Das Protokoll ist vom Vorsitzenden und vom Protokoll-
fuhrer zu unterzeichnen.

Revisionsstelle
Art. 33a Wahl, Unabhéngigkeit, Amtsdauer und Konstituierung

L Als Revisionsstelle ist ein zugelassener Revisor oder eine Wahlbarkeit
zugelassene Revisionsunternehmung nach dem Revisionsauf-

sichtsgesetz (Art. 5 f. RAG) zu wahlen. Ein Mitarbeiter der 6ffentlichen

Hand kann als Revisionsstelle gewahlt werden, wenn er die

Anforderungen des Revisionsaufsichtsgesetzes erfillt.

%Die Unabhéngigkeit richtet sich ausschliesslich nach Art. 729 Abs. 1

OR. Art. 729 Abs. 2 OR findet keine Anwendung. Dem gewaébhlten Unabhéngigkeit
Revisor bzw. der gewahlten Revisionsunternehmung ist es demnach

untersagt bei der Buchfiihrung mitzuwirken und andere Dienstleitungen

fur die Genossenschatft zu erbringen.

3 Die Revisionsstelle wird von der Generalversammlung flr eine Amtsdauer
Amtsdauer von zwei Jahren gewahlt. Wahlen innert einer Amtsdauer

gelten bis zu deren Ablauf.

“ Die Generalversammlung kann auf die Wahl einer Revisionsstelle Verzicht

verzichten, wenn:

a) die Genossenschaft nicht zur ordentlichen Revision verpflichtet ist;
b) sdmtliche Genossenschafter zustimmen;

c) die Genossenschaft nicht mehr als zehn Vollzeitstellen

im Jahresdurchschnitt hat; und

d) keine anderen gesetzlichen oder vertraglichen Griinde

die Genossenschaft zu einer Revision verpflichten.
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Der Verzicht gilt auch fir die nachfolgenden Jahre. Jeder
Genossenschafter hat jedoch das Recht, spatestens zehn Tage vor der
Generalversammlung die Durchfihrung einer eingeschrankten
Revision und die Wahl einer entsprechenden Revisionsstelle zu
verlangen. Die Generalversammlung wird diesfalls bis zum Vorliegen
des Revisionsberichts Uber die Genehmigung der Jahresrechnung
sowie Uber die Verwendung des Bilanzgewinnes keinen Beschluss
fassen.

Art. 33b Aufgaben der Revisionsstelle

I Die Revisionsstelle fihrt eine eingeschrankte Revision nach Art. 727a
OR durch. Die Aufgaben und Verantwortung der Revisionsstelle richten

sich nach den gesetzlichen Bestimmungen.

2 Die Revisionsstelle legt rechtzeitig vor Drucklegung des
Geschaftsberichtes einen schriftlichen Bericht tiber das Ergebnis der
Prufung vor. Sie empfiehlt der Generalversammlung die Abnahme, mit
oder ohne Einschrankung, oder die Ruckweisung der Jahresrechnung.
Mindestens ein Mitglied der Revisionsstelle ist verpflichtet, an der
ordentlichen Generalversammlung teilzunehmen.

3Der Revisionsstelle ist jederzeit, auch ohne Voranmeldung, Einsicht in
die gesamte Geschafts- und Rechnungsfiihrung zu gewéhren. Es sind

ihr alle gewilinschten Ausklnfte zu erteilen. Sie ist zu
Zwischenrevisionen berechtigt.

“ Die Revisionsstelle ist verpflichtet, jede von ihr festgestellte
Unregelmassigkeit dem Vorstand mitzuteilen.

5 Die Revisionsstelle wahrt bei der Berichterstattung die
Geschaftsgeheimnisse der Genossenschaft. Ihr und ihren Mitgliedern
ist es untersagt, von den Wahrnehmungen, die sie bei der Ausflhrung
ihres Auftrages gemacht haben, einzelnen Mitgliedern der
Genossenschaft oder Dritten Kenntnis zu geben.

Art. 34 Pruferische Durchsicht
L Verzichtet die Generalversammlung auf die Wahl einer
Revisionsstelle, kann sie stattdessen intern eine priferische Durchsicht
durch die Wohnbaugenossenschaften Schweiz, Zirich (WBG-Schweiz)
beschliessen.

2Wahl, Unabh&ngigkeit und Amtsdauer richten sich nach Art. 33a der
Statuten.

3 Der Inhalt einer pruferischen Durchsicht und die Aufgaben der
Prufstelle richtet sich nach dem Reglement der
Wohnbaugenossenschaften Schweiz (Reglement fur eine pruferische
Durchsicht; MB 2.2.3).

Prifung

Prufungsbericht

Einsichtsrecht

Meldepflicht

Pflicht zu Ver-
schwiegenheit

Priferische
Durchsicht

Wahl,
Unabhéangigkeit
und Amtsdauer

Prufungsumfang
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6. Schlussbestimmungen

Auflésung durch Liquidation bzw. Fusion

Art. 35 Liquidation

1 Eine besonders zu diesem Zweck einberufene Generalversammiung
kann jederzeit die Auflosung der Genossenschaft durch Liquidation be-

schliessen.

2 Der Vorstand fuihrt die Liquidation nach den Vorschriften von Gesetz

und Statuten durch, falls die Generalversammlung damit nicht beson-
dere Liquidatoren beauftragt.

Art. 36 Liquidationstiberschuss
1 Das Genossenschaftsvermégen, das nach Tilgung aller Schulden und
Ruckzahlung samtlicher Genossenschaftsanteile zum Nennwert ver-

bleibt, wird vollumfanglich von der Einwohnergemeinde Stein AG bis zur
weiteren Verwendung im sozialen Wohnungsbau verwaltet.

2 Abweichende Bestimmungen der Wohnbauférderung von Bund, Kan-
ton, Gemeinden oder deren Anstalten bleiben vorbehalten.

Art. 37 Fusion

1 Die Generalversammlung kann jederzeit die Aufloésung der Genossen-
schaft durch Fusion mit einem anderen gemeinnutzigen Wohnbautrager
beschliessen.

2 Die Vorbereitung der Fusion ist Sache des Vorstandes. Er kann dazu
jedoch vorgangig die Generalversammlung in einer Konsultativab-
stimmung befragen.

Bekanntmachungen

Art. 38 Mitteilungen und Publikationsorgan

1 Die von der Genossenschaft an die Mitglieder ausgehenden internen

Mitteilungen und Einberufungen erfolgen schriftlich und elektronisch oder durch

Zirkular, sofern das Gesetz nicht zwingend etwas anderes vorschreibt.

2 Publikationsorgane der Genossenschaft sind das Schweizerische Handels-
amtsblatt und das amtliche Publikationsorgan der Einwohnergemeinde Stein AG.

Genehmigung

Die vorstehenden Statuten sind an der a.o. Generalversammlung vom 14. Okt.
2020 beschlossen worden und treten per sofort in Kraft. Sie ersetzen die bisher

gultigen Statuten vom 28. Mai 2013.

Beschluss

Durchflihrung
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Uberschuss
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